Marktgemeinde

LEOPOLDSDORFlwARCHFQ s

7 7 REGIONMARCHFELD

Textliche Bebauungsvorschriften

GELTUNGSBEREICH

Die Bebauungsvorschriften gelten fur das gesamte Bauland der Marktgemeinde
Leopoldsdorf im Marchfeld, ausgenommen das ,Bauland-Industriegebiet (Bl)“im Norden
des Gemeindegebiets.

ANDERUNG DER GRUNDGRENZEN, TEILUNG VON BAUPLATZEN,
MINDESTBAUPLATZGROSSE

2.1  Die MindestgrofRe von durch eine Grundteilung neu geschaffenen Bauplatzen muss
betragen:

e im ,Bauland-Agrargebiet (BA)", ,Bauland-Kerngebiet-nachhaltige Bebauung
(BKN)” und ,Bauland-Kerngebiet (BK)": 1.000m?

e im ,Bauland-Wohngebiet (BW)" und ,Bauland-Wohngebiet - max. zwei
Wohneinheiten (BW-2WE)":

a. in der offenen Bebauungsweise: 600m?2

b. in der gekuppelte und der einseitig offenen: 500m?2

C. inder geschlossenen Bebauungsweise: 400m?
wobei das Hochstmald der neu geschaffenen Bauplatze 1.199m2 nicht
Uberschreiten darf.

2.2 Grundstuckszusammenlegungen sind von der erforderlichen MindestgréfRe der
Bauplatze ausgenommen.

2.3 Bei Fahnengrundstuicken bzw. Bauplatzen mit Servitutszufahrten gilt das
Mindestmald gemald Punkt 2.1 ohne Fahnenzufahrt und Servitutszufahrt.

ANORDNUNG VON GARAGEN, ANZAHL DER KFZ-STELLPLATZE

3.1 inder ,offenen, gekuppelten und ,einseitig offenen” Bebauungsweise mussen
Garagen einen Mindestabstand von 6m von der StralRenfluchtlinie aufweisen. Dies
gilt auch fur den Fall, dass die Garage in das Hauptgebaude integriert wird.

3.2 Der somit entstehende Garagenvorplatz darf zur Stral3e hin nicht eingefriedet
werden, aul3er wenn das Tor in der Einfriedung elektrisch und ferngesteuert zu
offnen ist.

3.3 Wird keine Garage errichtet, sind pro Wohneinheit zwei voneinander unabhangig
nutzbare PKW-Stellplatze direkt an der StralBenfluchtlinie bzw. zu internen
ErschlieBungsstralen Fahnenzufahrten oder Servitutszufahrten hin orientiert zu
errichten. Diese durfen ebenfalls nicht eingefriedet werden. Ausgenommen von
dieser Bestimmung sind Fahnenparzellen.
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3.4 Mindestanzahl von Stellplatzen von Personenkraftwagen im Sinne der 8§ 3(1)
der NO Bauordnung 2014 idgF bzw. 8 30(2) Z.10 des NO Raumordnungsgesetzes
idgF:

Bei der Neuerrichtung von Wohngebauden oder bei der Errichtung von Zubauten
zu Wohngebauden auf Bauplatzen, ist folgende Anzahl von Stellplatzen fur
Personenkraftwagen auf Eigengrund zu errichten:

e Fur ,betreubares Wohnen" sowie Wohneinheiten bis zu 55m2 Nutzflache:
o 1 Stellplatz, pro neu errichteter Wohneinheit
e Fur Wohneinheiten Uber 55mz2 bis 85m2 Nutzflache:
o 1,5 Stellplatze, pro neu errichteter Wohneinheit
e Fur Wohneinheiten Uber 85m?2 Nutzflache sowie fur Reihenhduser und
Einfamilienhduser:
o 2 Stellplatze, pro neu errichteter Wohneinheit
Die Stellpldtze mussen unabhangig und getrennt von einander erreichbar sein. Die so
ermittelte Mindestanzahl der Stellplatze fur das Bauvorheben ist auf ganze Zahlen
aufzurunden.
3.5 Aufunbebauten Parzellen durfen Wohnwagen und Mobilheime nicht auf- und
abgestellt werden, ausgenommen in befristeter Form als Baustelleneinrichtung.

3.6 Auf bebauten Grundsttcken durfen Wohnwagen und Mobilheime nicht im
Vorgartenbereich auf- und abgestellt werden.

3.7 Anordnung von Garagen oder Nebengebauden im Bereich der Parzellen 593/14-
593/34, 593/38-593/59, 593/61und 593/71-593/81 (Bereich ,Seepark”) Garagen
oder Nebengebadude an der seitlichen Grundgrenze durfen nicht weiter als bis zu
18m von der StralBenfluchtlinie entfernt errichtet werden.

3.8 Mindestanzahl von Abstellanlagen fur Fahrrader
Bei der Neuerrichtung von Wohngebauden mit mehr als 4 Wohneinheiten sind pro
neu errichteter Wohneinheit zwei Stellplatze fur Fahrrader zu errichten.

STRARENSEITIGE GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNG

4.1 Einfriedungen durfen eine Gesamthohe von 1,8m nicht Gberschreiten.
Sockelmauern durfen bis maximal 60cm hoch ausgefiihrt werden und sind bei
geneigtem Geldnde dem Geldndeverlauf anzupassen.

4.2 Im Wohnbauland und ,Bauland-Sondergebiet (BS)" durfen Mauern nur in der
~geschlossenen” Bebauungsweise errichtet werden.
Aus Larmschutzgrunden sind entlang der ,Landesstral3en” Einfriedungen mit einer
Hoéhe von bis zu 2m, gemessen vom angrenzenden Stral3enniveau, zulassig.

4.3 Im ,Bauland-Betriebsgebiet (BB)" durfen Einfriedungen maximal 2m hoch errichtet
und kénnen auch als Mauer ausgefuihrt werden.
WERBEEINRICHTUNGEN

5.1 Die Errichtung von Plakatwanden im Wohnbauland (,Bauland-Kerngebiet (BK)",
~Bauland-Wohngebiet (BW)" und ,,Bauland-Agrargebiet (BA)” sowie die Aufstellung
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und Anbringung von Werbeaufschriften, ausgenommen befristete Ankindigungen,

an Dachern, Dachaufbauten und Einfriedungen ist verboten.
Ausgenommen sind Baustelleneinrichtungen flr die Dauer der Baufuhrung und

Werbeanlagen fur betriebseigene Zwecke.

ORTSBILD UND HARMONISCHE GESTALTUNG DER BAUWERKE IM ,ORTSKERN"
VON LEOPOLDSDORF UND BREITSTETTEN
6.1  Geltungsbereich “Ortskern”: (siehe unten eingefligten Ausschnitt - Kennzeichnung

Abb,: Ausschnitt aus dem
Strukturkonzept vom Ortskern von
— =
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6.1.1 Entlang der zum 6ffentlichen Raum hin orientierten Dachflachen sind Steildacher zu

errichten. Als Dachform ist ein Satteldach oder Walmdach (Eckbauplatze) zulassig.

6.1.2 Die Hauptfirstrichtung von zum 6ffentlichen Raum hin orientierten Dacher ist parallel

10

zur StralBenfluchtlinie auszurichten. Sollte der in der Natur vorhandene Bestand
anders ausgerichtet sein, ist, die giebelstandige Ausrichtung beizubehalten. Wenn
stattdessen eine Ausrichtung parallel zur Stral3enfluchtlinie gewahlt wird, ist ein
Ortsbildgutachten, das die Einfuigung in das Ortsbild bestatigt, vorzulegen.

HOCHSTER PUNKT EINES GEBAUDES IM WOHNBAULAND

7.1 Der hochste Punkt eines Gebdudes - ausgenommen untergeordnete Bauteile -
darf hdchstens 3m Uber der hdchstzulassigen Gebaudehdhe liegen

7.2 Im Bereich der ,hochstzuldssigen Gebaudehdhe von 6,5m" und der ,offenen”
Bebauungsweise darf kein zuruckversetztes Geschol3 errichtet werden.

NIVEAU DES BAUPLATZES UND VON HAUPTGEBAUDEN

Gelandeveranderungen sind bis zu einer maximalen Hohe von 1m Uber bzw. unter dem
Bezugsniveau (vgl. § 4 Ziff. 1a NO Bauordnung 2014) zulassig.

BEGRUNTE DACHER

Bei Neu-, Zu- und Umbauten von Bauwerken mit Flachdachern (Dachneigung bis 7°) ist
eine Begrunung der gesamten Dachflachen vorzusehen. Ausgenommen sind jene Teile
der Dachflachen mit einer transparenten Dachdeckung bzw. jene, die fur die Errichtung
von Photovoltaik- und Solaranlagen genutzt werden und ,Leicht Konstruktionen” wie
Flugdacher oder Vordacher. 25% der Gesamtdachflache von Hauptgebauden darf als
Dachterrasse ausgebildet werden.

BEGRUNTE FASSADEN

10.1 Bei Neu- und Zubauten von Wohngebauden mit mehr als 4 Wohneinheiten pro
Bauplatz, kénnen alternativ zu Dachbegrinungen zumindest 20% der
Fassadenflache eines jeden Gebaudes begrunt werden.

10.2 Die zu begrunende Flache darf auf mehrere Teilflachen an der Fassade aufgeteilt
werden. Eine einzelne Begrunungsflache ist jedoch nur dann anrechenbar, wenn
sie 5% der Fassadenflache nicht unterschreitet.

10.3 Die Begrunung der Fassaden kann sowohl durch eine bodengebundene als auch
durch eine wandgebundene Begrinung erfolgen und ist automatisch zu
bewassern.

10.4 Fassadenbegrunungen sind nach den gultigen Regeln der Technik auszufihren, zu
pflegen und in einem vitalen Zustand zu erhalten.
Erforderliche PflegemalRnahmen sind bereits in der Planung zu bertcksichtigen.

10.5 Bei Bauwerken ab der Gebaudeklasse 3 ist ein brandschutztechnisches Gutachten
zur Fassadenbegriunung vorzulegen.
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11 GESTALTUNG UND BEGRUNUNG VON KFZ-STELLPLATZE

11.1 Bei der Errichtung von privaten Abstellflachen ab 5 Stellplatze im Freien sind diese
mit Baumen zu Uberstellen. Pro 5 Stellplatze mussen zumindest 2 Bdume
(Stammumfang 0/25, gemessen in Tm Hohe, Hochstamm, min. 4-mal verpflanzt)
gepflanzt werden.

11.2 Bei der Errichtung von privaten KFZ-Abstellflachen ab 5 Stellpldtze im Freien sind
die Abstellflachen (ausgenommen Fahrflachen) mit sickerfahigen Oberflachen
herzustellen bzw. sind die Oberflachenwasser Uber geeignete
Versickerungsanlagen (Sickermulden, Sickerschacht, ...) zu versickern.

12 UNVERSIEGELTE FLACHEN

12.1 Unversiegelte Flachen sind Teile von Bauplatzen, auf denen jegliche bauliche
Anlagen (ausgenommen unterirdische Bauwerke, deren Oberkante mindestens 1m
unter der bewilligt veranderten Hohenlage des Gelandes liegt) unzulassig sind und
eine Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchlassigen Schicht nicht
gestattet ist.

12.2 Pro Bauplatz mussen zumindest 50% der nicht mit Haupt- und Nebengebduden
bebaubaren Flache des Bauplatzes unversiegelt ausgefuhrt und begrint werden
(z.B. Wiesen und Rasenflachen, bepflanzte Flachen, Beete, Bewuchs, ...) werden.
Ausgenommen davon sind Fahnenzufahrten, diese durfen in jedem Fall befestigt
und versiegelt ausgefuhrt werden.

12.3 Ist bei vor dem 26.06.2023 baubehdrdlich bewilligten Gebauden ein Zu- oder
Umbau geplant und kann das Ausmal3 der unter Punkt 12.2 vorgegebenen
unversiegelt und begrunt auszufuhrenden Flache aufgrund der bereits
konsensgemald bestehenden versiegelten Flachen nicht erreicht werden, so ist fur
jeweils angefangene 50m?, welche dieses Ausmal3 uberschreiten, 1 Baum gemald
Punkt 11.1 zu pflanzen, durch welchen eine Beschattung der versiegelten Flachen
gewahrleistet wird.

13 VERSICKERUNG UND RUCKHALTEMASSNAHMEN VON NIEDERSCHLAGSWASSERN

14

13.1 Im Zuge eines Neu- und Zubaus mussen Niederschlagswasser von versiegelten
Flachen (Dacher, Wege, Zufahrten, Terrassen, etc. - vgl. auch Begriff ,unversiegelte
Flache” gemal3 Punkt 12.1) auf Eigengrund zur Versicherung gebracht werden.

BAULICHER SCHALLSCHUTZ

Bei Neu- bzw. Zubauten im Bereich des ehemaligen Bahnhofes Breitstetten (Parzelle
541/2) ist ein erhohter baulicher Schallschutz der Aul3enbauteile vorzusehen. Das im
gegenstandlichen Fall erforderliche Ausmal dieses erhohten baulichen Schallschutzes
der AulRenbauteile ist durch ein entsprechendes schalltechnisches Gutachten
nachzuweisen.
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Anderungshistorie

Aktenzeichen Datum Anderungen
Rechtskraft
Verordnung
B1-12104 08.08.2023 Erstellung eines gemeindeweiten Bebauungsplanes samt textlicher
Bebauungsvorschriften
BA1-12693 09.08.2024 Anderung Punkt 4 ,StraRenseitige Grundstiickseinfriedungen”
BA2-12534 09.04.2025 Keine Anderungen textliche Bebauungsvorschriften
- ____________________________________________________________________ 7/ 4 N N
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